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●装修攻略

●家居百科

1.交了定金要有收据
要明白，只有收据才可以认定双方

的定金合同成立；如缴纳定金后，缴纳人
没有按约定订立合同的，无权要求返还
定金。如收款人没有按照约定订立合同
的，缴纳人可以要求双倍返还定金。

2.交了首付要有发票
一般来说，房子交付之前的发票都

属于临时发票，主要目的是用来办贷款
或者交契税，但这个临时发票也是有法
律效用的，现在很少有开发商给客户开
首付款发票，除非是电力系统公积金贷
款那种有特殊要求的，等全款到账后你
就可以拿着临时发票去要求开全款发
票，然后去提前交契税了。

3.网签备案要有网签合同
房产网签其实就是你和销售对象签

订合同，合同签订后要到房地产的相关
部门进行备案，并公布在网上，然后会给
个网签号，可以通过这个号在网上进行
查询。房地产开发企业今后在申请办理

商品房预售许可证，或为现售商品房申请
新建商品房权设定登记前，必须向房管部
门申请办理项目入网手续，并报送相关信
息和证明材料，市民可随时上网查询。网签
是为了让房地产交易更加透明化，防止“一
房多卖”。

温馨提示：网签备案时确认是不是网
签合同，现在五证齐全的楼盘，都会进行网
签合同。只有网签合同以后，后期的贷款手
续才能正常办理。如果是其他合同，没有办
法做抵押手续，所以先到房管部门核实是
不是网签合同。

4.银行放款后要有全额购房发票
如果确定银行已经放款，可以去开发

商要求开具全额发票。一般来讲，买房付首
付的时候开发商会开具首付款金额的发票
（多为临时发票），作为付款凭证，当按揭办
完后，银行到款，开发商会开具按揭款金额
的发票，也就是说买主手上有两张发票，当
房屋建完实测交房后，开发商会开具总额
的发票，作为办理房产证的凭据。

温馨提示：发票是合法的有效凭证，对
买房人来说，发票是法律关系存在的证明，
是商品合法来源的证明，是商品更换保修
的证明，也是报销的证明，因此，消费者有
权利向开发商索取发票，维护自己的合法
权益。

5.收房前要有维修基金发票
房屋维修基金缴纳规定如下：业主应

当在房屋交房前，交纳房屋维修基金。首期
房屋专项维修资金，业主可以直接存入房
屋专项维修资金专户，也可以委托房地产
开发企业代交。委托房地产开发企业代交
的，房地产开发企业应当自收到房屋维修
基金之日起30日内，将代交的房屋专项维
修资金存入房屋专项维修资金专户。

温馨提示：房屋维修基金属于全部业
主共同所有，任何人不得私自挪用，一经发
现，将以警告、罚款或刑事拘留处置。申请
房屋维修基金有一定条件：房屋维修基金
必须用于住宅公共部位和公用设施设备；
是在超过保修期限后使用；得到 2/3 以上

相关收益业主的同意。
6.交房后要有契税发票
契税是指不动产（土地、房屋）产权发

生转移变动时，就当事人所订契约按产价
的一定比例向新业主（产权承受人）征收的
一次性税收。契税除与其他税收有相同的
性质和作用外，还具有其自身的特征：宗旨
是为了保障不动产所有人的合法权益；纳
税人是产权承受人；采用比例税率。

温馨提示：根据《中华人民共和国税收
征收管理法》第三十二条规定，纳税人未按
照规定期限缴纳税款的，扣缴义务人未按
照规定期限解缴税款的，税务机关除责令
限期缴纳外，从滞纳税款之日起，按日加收
滞纳税款万分之五的滞纳金（商品房契税
需要在备案日期后90日内交纳）。契税是
以所有权发生转移变动的不动产为征税对
象，向产权承受人征收的一种财产税。应缴
税范围包括：土地使用权出售、赠予和交
换，房屋买卖，房屋赠予，房屋交换等。

据搜狐焦点网

家用电器在我们生活中扮演着重要角色，所以
我们要爱护我们的家电。

液晶电视的保养
一、正确清除LCD电视屏幕表面污垢的方法
液晶屏是液晶电视的核心部分，自然也是我们

清洁的重点。LCD显示屏表面覆盖玻璃。如果发现
LCD显示器表面有污垢，应当使用正确的方法将污
垢清除。

液晶面板的污渍大体分为两种。一种是日积月
累的灰尘，一种是使用者不经意留下的指纹和油污。
想要去除液晶屏的污垢，用的介质最好是柔软的，
非纤维材料，比如脱脂棉、镜头纸或柔软的布，然
后沾少许的玻璃清洁剂将其擦去（擦拭时力度要
轻，否则屏幕会因此短路和损坏），禁止使用酒精
一类的化学溶液。不要用硬质毛巾擦洗屏幕表面，
以免将屏幕表面擦起毛而影响显示效果。也不能用
粗糙的布或纸类物品，因为这类物质容易产生刮
痕。在这里提醒大家，不要将清洁剂直接喷到屏幕
表面，很容易流到屏幕里面，导致LCD屏幕出现短
路性故障，造成不必要的损失。清理屏幕还要定时
定量，频繁擦洗也是不对的，那样同样会对电视屏
造成一些不良影响。

二、杜绝一些不良习惯
当您不开电视时，请关闭LCD屏（不要仅限于

遥控器的关闭状态）。不要用指尖经常对屏幕指指点
点，或拿尖物在LCD屏幕上滑动，以免划伤表面。

三、保持使用环境的干燥，远离一些化学药品
不要把液晶电视放在潮湿的地方，如果湿气

已进入了液晶电视，就必须将其放到比较温暖的
地方，以便让其中的水分挥发掉。现在的液晶屏
幕，都在屏幕上涂有特殊的涂层，使屏幕具有更好
的显示效果，平常大家使用的发胶、酒精，夏天频
繁使用的灭蚊剂等喷洒到屏幕上，会溶解这层特
殊的涂层，对液晶分子乃至整个屏幕造成损伤，导
致整个电视寿命缩短，因此尽量避免与水分和化
学药品的接触。

四、安全提示：勿擅自打开机身
液晶电视是最近家电中的新宠，不仅外表

讨喜，寿命也比普通电视要长得多。不过液晶电
视受到很好的“保养”，才能够长期无故障地为您
服务。

但我们不能为清洁而清洁，千万不要把LCD电
视拆开，因为即使在关闭了很长时间以后，背景照明
组件中的CFL换流器依旧可能带有1000V的高压，
这种高压能够导致严重的人体伤害。 据IT百科

家电保养小常识（2）

1.建筑面积不等于套内使用面积
很多首次买房的人都认为置业顾问所说的建筑

面积就是套内使用面积，这是不对的。建筑面积是套
内使用面积加上墙体面积和公摊面积的总和。购买
房屋时所支付的房款也是根据建筑面积来计算的。

2.购房时的建筑面积不一定等于产权面积
购房时的建筑面积是开发商设计建造的面积，

但是实际交房时面积都会存在一定的误差，产权面积
是指交房后重新测量计入产权证中的面积，所以购房
时置业顾问所说的建筑面积不一定等于产权面积。

3.公摊面积越小并不一定越好
根据理论上的公式来看，公摊面积越小，使用

面积就越多。但实际上如果一味地追求公摊面积
小，那么也就意味着电梯、走廊、公共门厅面积的
缩小，这样一来，生活的舒适度也会大大降低，影
响居住体验。 据搜狐焦点网

房子“面积”认识误区多

作为美化居室常用到的一种装饰质
料，它不同于乳胶漆，而是有着更多的图
纹以及色彩，同时也更有质感，摸上去温
温软软的，相比冰冷的墙面更具温馨感，
在现代家装中，客厅、卧室、儿童房常用
到墙纸，但是在使用时一定要注意协调
性，尤其是在色彩和图案的选择和搭配
上必须要遵循一定的原则，下面就给大
家介绍下墙纸搭配技巧有哪些吧，希望
对您的选购提供一些帮助。

墙纸搭配技巧有哪些？
1.房间光线
其实墙纸选用哪种色系与居室的光

亮度相关性很大，通常来讲，向南或向北的
屋子光照充足，甚至有一些明晃晃的，墙纸
建议选用淡雅的浅蓝、浅绿等冷色调，当然
对于光照不足的房间，则应以暖色为主，比
方说奶黄、浅橙、浅咖啡等色。

2.房间面积
对于小居室来说，为了使得视线更

加宽阔，建议选用图纹较小的墙纸，而对于
一些格局平淡无奇的房间，则建议选用花

朵图案逼真、色彩浓烈的墙纸，能有效降低房
间的拘束感，让人置身于花丛中，若是能再搭
配上欧式古典家具，相信整体效果更佳。

3.房间空间
若是想要卧房显得高耸一些，建议

选用竖条型的壁纸，它能将色彩以最巧
妙的方式分布在整个墙面上，并且看起
来简单高雅，非常容易与其他图案相搭
配，当然若是房间原本就高挑，这时可
选用宽大的图纹，会使其产生向左右延

伸的效果，平衡视觉。
墙纸选购3大注意事项：
1.测试耐磨耐脏性
是否耐摩擦与耐脏也是不可忽略的一

项，在购买时，可利用铅笔在纸面上画几笔，
再用橡皮擦，一般来说，高档优质墙纸，即使
表面有凹凸纹理，也很容易擦干净，反而如
果是劣质墙纸，则很容易擦破或擦不干净。

2.看花色
一般来讲，这类产品的色彩越纯正，图

纹越雅致，说明铺贴时限越持久，自然也就
越经典，不至于产生视觉疲劳，当然每个房
间应根据功能的不同，选用相对应的花色及
颜色，再根据预算选择大花还是小花，这样
整体效果更加出色。

3.摸手感和韧性
大部分用户都认为纸质是越厚越好，其

实这是一个认知错误，它的品质主要是与
纸质、工艺以及韧性相关，与厚度其实并没
有直接关系，在用手鉴别时，主要看手感和
韧性，手感越柔软舒适，证明质量越好，柔
韧性越强。 据新浪家居

墙纸搭配技巧有哪些？

很多人在买房的时

候都会做很多功课，看房

子、选地段、找银行贷款、

跑完楼盘跑银行，好不容

易敲定下来把房子买了，

一会儿是这个凭据缺失

不能贷款，一会儿又是那

个手续不足不能拿证，简

直让人一个头两个大！

今天整理了买房一

定不能丢的6份凭据，大

家赶紧“码住”吧！

买房一定不能丢的6份凭据


