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1.房屋评估：首先必须通过评估公司对房屋进
行市值评估。评估公司会根据房屋所处的路段、坐
向、楼层、楼龄等重要因素，作出专业的价格分析
和楼价评估，定出准确的物业市值价格。

2.继承公证：申请人应当到房屋所在地的公证
处办理继承公证，领取继承公证书。在办理公证
时，必须提供房屋权属人的死亡证明书、合法机关
出具的合法继承人名单证明，以及原房屋权属人立
有的遗嘱(如有遗嘱)，亦应提交遗嘱原件。若部分
合法继承人自愿放弃继承权，必须出具放弃财产承
诺证明。

3.房屋测绘：申请人须到房地产测绘部门申请
办理房屋面积测绘或转绘手续，领取测绘成果或者
附图，以便办理产权登记手续。

4. 继承登记：申请人持房地产权证、继承公证
书、房屋测绘等证明到房地产交易中心申请继承登
记手续。填写《房地产产权登记申请书》，并递交上
述资料后，办案人员将收件立案受理，并核发回
执。待一切资料审核后，即发放已更改权属人的房
产证明。

5.规定需递交的其他资料：如涉及该房屋权属
等事项是法院判决、裁定或调解的，必须递交法院
判决书、裁定书或调解书等。如该房屋经实地测
绘，发现已经改建或存在违法建设的，必须提交规
划部门的报建审核书或处理决定书。

房屋继承的步骤
有哪些

看清合同主体
很多情况，楼盘的开发商和投资商都不是同

一个公司，买房我们签订合同的对象是开发商。有
时代表开发商签约的人并不是法人代表，也可能
是开发商委托的代理公司。那么我们在签约前，需
要了解代表开发商签字的人是否是法人代表，如
果不是，则是否持有“授权委托书”，否则这个人
的签字无效。同时要注意合同上的公章，这样可以
避免开发商推卸责任。

看清定金的约束力
在我们与开发商签订了认购书后，就需要缴

纳定金保留这个房子。但如果由于个人信用记录
不良、政策、个人流水不够等各种原因，导致未能
在一定时间内办理好贷款，开发商会认定购房者
违约；而开发商非客观因素拖延交房也是违约，至
于双方违约情况定金如何处理，一定要看清。

看清补充协议
开发商出具的补充合同，主要目的在于表明

由于某些特定原因造成不能按期交房的免赔责
任，以及面积丈量误差率差异过大在哪些情况下
能免赔。这是开发商为了保护自己，在一些非人力
能控制的情况下造成违约规避风险的一种方式。
在签订补充协议时，一定要仔细查看，避免自己的
合法权益受到侵害。

综上所述，购房者买房的时候会支付定金、
首付款，开发商没有提供发票的，也要给一份收
据。如果将购房的收据不慎弄丢也不要紧，购房
者到售楼部要求对方再提供一份即可。

均据搜狐焦点网

购房签合同
需要注意什么

近些年来，开放式厨房因其颜值高
且互动性强，越来越受年轻人欢迎，但中
国人的烹饪习惯以煎炒烹炸为主，炒菜
时的油烟是一个大问题，那么如何解决
油烟问题呢？

今天我们就来聊一聊这个话题，下
面是应对油烟问题的六个小建议，一起
来看看吧！

1.巧用玻璃隔断

相信大多数人选择将厨房打造成开
放式格局就是因为它的美观度高，如果
你想让家里厨房既有开放式的功能，又
能隔绝油烟侵入其他空间，那么不妨试
试透明美观又实用的玻璃隔断。在装修
时可以根据整个房间的规划，将开放式
厨房安装上玻璃隔断，这样既能让开放
式厨房更加通透又能起到阻隔作用，并
且还能有效隔离烹饪时的噪音，同时还
能解决开放式厨房油烟大的问题。

2.窗户设计

可能将开放式厨房安装上玻璃隔断
有人会觉得很奇怪，这样看起来就不是
开放式厨房了呀。为了避免玻璃隔断带
来的尴尬，大家也可以选择不用玻璃隔
断，可以在装修时将厨房内的通风做好。
试想一下，如果开放式厨房的空间内有
一扇大窗户能及时通风换气，那么开放
式厨房油烟大也就不成问题了。

还可以采用室内窗，厨房与室内空
间开一扇窗，做饭的时候关上，可以很好
地避免油烟蔓延，又不影响居室空间的
通透，还可以实现开放式厨房的互动性。

3.选购大功率油烟机

如果在装修时不想改变开放式厨房

的格局，但同时又想解决开放式厨房油烟
大的问题，那么最好的办法就是选择力度
大的油烟机。

从不同的油烟机设计类型和使用体
验来看，深罩型抽油烟机将吸油作为主要
目标。它本身设计了较深的集烟罩能够有
效避免油烟扩散，并且除油力强、拆洗方
便，特别适合开放式厨房使用。可能有些
消费者会觉得深罩型的油烟机外观上不
是特别好看，但是相对于美观性强的浅罩
型油烟机来讲，深罩型油烟机抽油烟的力
度更大。

4.选用易清洁材料

开放式厨房宜选用防滑、防水、方便清
洁的建材和家具，可以铺设防滑耐磨的瓷
砖或强化地板。切忌铺贴实木地板，因为实

木地板容易受热气影响产生变形，缝隙间
也容易沾上油污。

5.选择环保灶具

随着环保概念愈加深入人心，现在很
多无烟灶等新型环保灶具逐渐走入人们的
生活。微波炉、电磁炉、无烟锅等都是很好
的选择。

6.延长抽油烟机的使用时间

每次做完饭后，不要马上关抽油烟机，
持续再开最少10分钟，会把屋子中残留的
油烟继续抽走。这里可以考虑一下抽油烟
机的排风量，结合空间面积，算出一个较为
精确的数值，看看多久时间可以把厨房
的油烟清理干净。 据装修情报

年轻人喜欢的开放式厨房年轻人喜欢的开放式厨房

油烟问题怎么解决油烟问题怎么解决

装修是个无底洞，定了 20 万预算
美滋滋等着新家，但装完一算，账单眨
眼变成了 40 万，那些钱是怎么多出来
的呢？

“装修增项”了解一下，就是“在合同
中没有，在装修过程中增加的项目”。有
的增项是不可控制的，但有的却是装修
公司在签订装修合同时故意瞒报，骗客
户签订合同之后再在结算的时候加钱，
着实坑人。

今天就来给大家讲讲装修合同的增
项问题：

●水电改造估算偏低
水电改造是装修里最大的坑，装修合

同上水电改造项目基本都是估算费用，结
算时多退少补，但实际上往往只有补没有
退，区别的只是补多补少的问题。

这方面其实业主和施工队之间是存在
信息差的，一方面，业主不了解装修规范，各
种走线设计、材料型号都很复杂，比如增加
一个电热水器插座，有的业主认为从旁边的
插座接一根线就可以了，但按照施工规范，
大功率电器必须从配电箱单独走线，可能需
要增加十几米的长度。有的施工确实需要增
加米数或用料来保证安全，但有时候遇到黑
心商家，被忽悠多走了线也难以辨别。

另一方面，水电走线用料的具体长度
业主一般也很难准确地测量和估算，套路
满满的装修公司会先报低米数，以便宜价
格签订合同，等工程结束再按照实际米数
收费，该赚的钱一分不少，业主以为可以花
小钱办大事，实际上一点没省下。

应对方案：
在签装修合同前，先从橱柜开始，让橱柜

设计师出厨房的水电方案，再和设计师、水电
工一起确认需要增加的插座、出水口位置、个
数以及开槽和布管路线，并用黄色胶带按路
线贴到墙、地面上，测量长度后就能得出一个
相对准确的费用。另外，在签订合同的时候还
可以对水电改造费用的增幅做一个规定，如
不可超过10%，这样装修公司前期就无法谎

报米数利用低价优势来忽悠我们啦。
●合同不等于效果图
看到好看的设计图，我们有时候会一

个冲动满怀欣喜就下单了，但直到施工后
可能才发现，那些出效果的关键性材料居
然需要另加钱或自购。而这一点，有的装修
公司不会提前说，为了达到效果，大多数业
主只好咬咬牙，增加预算。

比如说效果图那些漂亮的玻璃、木饰
吊顶，等施工前，工人会告诉你需要自己去
买玻璃、木饰，因为报价单中只有龙骨、石
膏板价格，如果要做成效果图中的吊顶，只
能再掏钱了。还有的设计师自身缺乏经验，
勘查现场不细致。比如一些造型设计看上
去漂亮，但现实中很可能因为跨度过大、支
撑不够而无法实现。为实现特殊效果，只能
增加配件或变更设计，也会造成费用增加。

应对方案：
合同一定要仔细再仔细，对于效果图

中的设计要和设计师充分沟通，把每一项
都问清楚，不要想当然。另外，在选择设计
师时，也要看一看他以前的作品。

●故意漏项做低总价
为了以低价拿下客户，套路深的装修公

司会在报价的时候把一些易忽略的小项目
能省就省，造成便宜、实惠的假象，但在开工
后业主会发现很多必做的项目都没有包括。

比如套餐里包含木地板及铺装，但是
报价中却没有地面找平的费用，事实上大

部分毛坯房铺地板都需要地面找平；刷涂
料前需要将基层腻子铲除，这部分人工费
用有的套餐不含，要想施工只能加钱；厨卫
在贴墙砖时有的墙角需要对瓷砖进行磨
45 度角处理，这样贴出来比较美观，这部
分费用报价中却不含在里面。

应对方案：
通过装修过的朋友找一份大品牌装饰

公司清工辅料的合同报价单，就能基本知
道所有的施工项目了。尤其是装修套餐最
容易漏项，签约前不但要关注套餐里都包
含什么，更应该问清楚“不包含什么”。

●材料升级增项
装修公司还有一个套路，就是签单时

以低端的装修材料标准报价，施工前工长
再给你推荐更贵的主材或辅材。

比如，合同报价中的墙面漆虽然是名
牌，但却是该品牌里最低端的产品，施工前
工长会告诉你这种漆环保、抗污、防裂性能
较差，如果换成某某系列的就更好了。再比
如有的装修套餐中虽然包含名牌卫浴，但
划定了范围，可选余地很小，要想选自己想
要的只能再加钱。

应对方案：
在跟装修公司签约时，除了明确主材

和辅材的品牌之外，还要明确型号。另外，
装修公司在材料上肯定会有多个不同价位
的可选方案，签约前要详细了解各方案材
料性能上的差异。 据小狐造家

装修如何避免“被加钱”
●装修攻略

●格调样板间


